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Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw
AL O

Regulamin
Wynajmowania lokali mieszkalnych w zasobach
Sycowskiego TBS Sp. z 0. 0. w Sycowie

I POSTANOWIENIA WSTEPNE.

§1

Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych w zasobach Sycowskiego TBS Sp. z o. o.
zwany dalej Regulaminem, okreéla:

podstawy prawne najmu,

warunki i kryteria najmu,

zasady najmu,

uprawnienia i zadania organéw Spéiki,

rodzaje i wzory obowigzujgcej (stosowanej) dokumentacji,
przebieg doboru najemcéw,

podstawy zawierania i tryby rozwigzywania uméw.

§2

NN EWNe

Pod n/w pojeciami nalezy rozumieg:

=

lokal mieszkalny- mieszkanie czynszowe Sycowskiego TBS Sp. z 0. o.

2. Sycowskie TBS Sp. z 0. 0. lub Spétka- Sycowskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia w Sycowie.

3. Wnioskodawca- osoba ubiegajaca sie o przydziat lokalu mieszkalnego na zasadzie

Umowy najmu.

Wynajmujgcy- Sycowskie TBS Sp. z 0. o.

Najemca- osoba fizyczna, z ktéra zostata zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego.
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IIPODSTAWY PRAWNE

§3
Podstawy prawne dla postanowiei Regulaminu stanowig:

1. Akt Zatozycielski Spotki- w zakresie:
1. kaucji zabezpieczajacej pokrycie kosztéw z tytutu najmu lokalu
2. organu uprawnionego do rozpatrywania wnioskéw o najem lokali.
2. Ustawa o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia
26.10.19951.- w zakresie:
1. podstawowych zasad i warunkéw najmu
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2. maksymalnej wysokosci czynszu
3. podstaw i tryb6w wypowiadania uméw najmu

- Ustawa o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21.06.2001r.- w zakresie:

1. wymaganego miesigcznego dochodu przypadajacego na cztonka gospodarstwa
domowego.

2. sposobu deklarowania i wzoru deklaracji o dochodach gospodarstwa
domowego.

. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r. w zakresie:
1. terminéw wypowiadania wysokosci czynszéw,
2. warunk6w i terminéw wypowiadania najmu,
3. terminu zwrotu kaucji,
4. naleznych odszkodowati z tytuhy zajmowania lokalu bez tytutu prawnego.

- Kodeks cywilny- w zakresie umowy najmu.
. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 04.07.200r.- w zakresie liczby 0s6b zasiedlenia

poczatkowego.

§4

Lokale mieszkalne Sycowskiego TBS Sp. z o. o. nie tworzg i nie wehodzg w mieszkaniowy
zas6b gminy oraz nie podlegaja Ustawie o ochronie praw lokatoréw w zakresie maksymalnej
wysokoéci czynszu.

III WARUNKI I KRYTERIA NAJMU

§5

Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane wylacznie:

1.

4.

Whioskodawcom i osobom zgloszonym do wspélnego zamieszkania, ktére w dniu
objecia lokalu nie posiadaja tytuu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie
Sycowa,
Whnioskodawcom i osobom zgloszonym do wspllnego zamieszkania, ktérych
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy najmu nie
przekracza 1,30 przecietnego miesigcznego wynagrodzenia w Wojewodztwie
Dolnoslgskim, ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego o wiecej niz:
1. 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
2. 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
3. dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o
wickszej liczbie osdb.
Whnioskodawcom, ktérych miesigczny dochéd w kwartale poprzedzajacym zlozenie
whniosku, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, przekracza:
1. 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym
2. 120% najnizszej emerytury w gospodarstwach pozostatych,
Wnioskodawcom, ktérzy spetniajg ponizsze kryteria:



[_Kategoria mieszkania Liczba pokoi Powierzchnia Zasiedlenia
Minimalna (m?) Poczatkowe (0soby)

1 2 3 4

1P 1 32 11lub2
2Pm 2 44 3
2Pd 2 50 4
3Pm 3 63 5
3Pd 3 69 6
4P 4 76 6

Liczg os6b zasiedlenia poczatkowego mozna zmniejszy¢, z wyjqgtkiem kategorii mieszkania Ip,
ol.

§6

1. Sposrdd oséb spelniajgcych warunki okreslone w §5 pierwszenstwo w najmie lokali
mieszkalnych przystuguje:

1. Najemcom, ktérzy zobowigza sic do pozostawienia do dyspozycji Miasta
1 Gminy Sycéw dotychczas zajmowanych samodzielnych lokali mieszkalnych
w zasobach komunalnych na podstawie pisemnego  zobowigzania
potwierdzonego przez Wydzial Gospodarki Nieruchomogciami Urzgdu Miasta
i Gminy.

2. Wnioskodawcom zamieszkujacym w trudnych warunkach mieszkaniowych,
(przebywaja w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, zamieszkuja
w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiérki z powodu zlego stanu
technicznego, zamieszkuja w lokalach, gdzie na Jedna osobg przypada mniej
niz 5 m* powierzchni mieszkalnej) na podstawie pisemnego zaswiadczenia
Wydziatu Gospodarki Nieruchomogciami.

3. Wnioskodawcom, ktérzy ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy
zawodowej lub posiadane kwalifikacje sg niezbgdni dla Miasta i Gminy
Syc6w- na pisemny wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sycéw.

2. W nastgpnej kolejnoéei najem lokali mieszkalnych przystuguje:

1. Najemcom lokali potozonych w budynkach komunalnych na terenie Miasta i
Gminy Sycéw, ktére sg przeznaczone do remontu lub wyburzenia na
podstawie decyzji wlasciwego organu i pisemnego zaswiadczenia Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami.

2. Wnioskodawcom, ktérzy zgtosili do zasiedlenia poczatkowego wigkszg liczbe
0sdb.

3. Wnioskodawcom, ktérzy opuscili domy dziecka lub rodziny zastepcze na
podstawie zaswiadczenia uprawnionego organu lub placéwki opiekuniczej.

4. Wnioskodawcom, ktérzy posiadaja najwyzszy dochéd przypadajacy na
czionka gospodarstwa domowego.

IV ZASADY NAJMU

§7

Lokale mieszkalne, stanowigce zasoby mieszkaniowe Sycowskiego TBS Sp. z 0. 0. mogg byé
wynajmowane wylgcznie osobom fizycznym.



§8

1. Umowy najmu mogg byé zawarte tylko z osobami umieszczonymi na lidcie
zatwierdzonej przez Zgromadzenie Wspélnikow.

2. Najem lokalu mieszkalnego jest uwarunkowany wptaceniem kaucji w wysokosci
12- sto miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek obowiazujacych w
dniu zawarcia umowy.

§9

1. Najemca lokalu mieszkalnego jest obowigzany do:

1) skiadania Wynajmujacemu raz na 2 lata w terminie do 30 kwietnia danego
roku deklaracjii o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajagcym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim,

2) niezwlocznego informowania Wynajmujacego o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego na terenie Sycowa.

2. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana na
zadanic Wynajmujacego przedstawié zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgloszone
przez nig do wspélnego zamieszkania.

§10

1. Wysoko$¢ rocznego czynszu ustala si¢ na poziomie 4% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu,

2. Warto§¢ odtworzeniowa lokalu okreéla iloczyn jego powierzchni uzytkowej i
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? pow. uzytkowej budynku
mieszkalnego, ustalonego dla III kwartatu w Wojewddztwie Dolnoslaskim.

3. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajgca z corocznych naliczes, nie stanowi podstawy
do jego wypowiadania przez Wynajmujacego.

§11

W czynszu uwzglednia si¢ odpis na remonty zasobéw mieszkaniowych Sycowskiego TBS Sp.
Z0.0.

V UPRAWNIENIA I ZADANIA ORGANOW SPOLKI
§ 12

1. Zgromadzenie Wsp6lnikéw uprawnione Jjest do:
1) powolania komisji, o ktérej mowa w § 15, oraz wskazania jej
przewodniczacego,
2) ustalenia stawki czynszu za 1 m? p.u. l.m,,
3) zatwierdzenia:
® regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych w zasobach Sycowskiego
TBS Sp. z 0. 0. wraz z zalgcznikami,
® ostatecznej listy 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali
mieszkalnych



2. Decyzje w w/w sprawach Zgromadzenie Wspélnikéw podejmuje w formie uchwat.
§13

1. Zarzad Sycowskiego TBS Sp. z o. o. Jest zobowigzany do:
1) prowadzenia i przechowywania dokumentacji zwigzanej z najmem lokali,
2) naliczania kosztéw eksploatacji i wysokosci czynszow, w tym ustalania
wysokosci odpisu na remonty,
3) naliczania wysokosci kaucii, jej rozliczania i wyplacania Najemcom po
opréznieniu lokalu,
4) zawierania i wypowiadania uméw najmu lokali mieszkalnych,
5) sprawowania biezgcego nadzoru nad zgodnoscig uzytkowania zasobGw
mieszkaniowych Sycowskiego TBS Sp. z 0. 0. z obowigzujacym regulaminem
w przedmiotowej sprawie.
2. Realizacja zadan okreslonych w ust. 1 pkt. 2 i 3 nalezy udokumentowag sporzadzong
kalkulacjg kosztéw.

VI RODZAJE 1 WZORY OBOWIAZUJACEJ DOKUMENTACJI
§14
Przy najmie lokali mieszkalnych obowigzuje stosowanie nastgpujacej dokumentacji:

1. Wzér wniosku o najem mieszkania stanowiacy zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

2. Wz6r deklaracji o dochodach gospodarstwa domowego stanowigcej zatgcznik nr 2 do
Regulaminu.

3. Wzér umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowiacy zafgeznik nr 3 do Regulaminu.

VII DOBOR NAJEMCOW
§ 15

1. Wnioski o najem mieszkania sktada si¢ na obowiazujacych formularzach, w terminie
Wyznaczonym przez Zarzad Sycowskiego TBS Sp. z o. o.
2. Wnioski o najem lokali mieszkalnych rozpatruje 4- osobowa komisja skfadajaca sie z:
1) 1 przedstawiciela gminy Wwyznaczonego przez Zgromadzenie Wsp6lnikow
2) 1 przedstawiciela organu opicki spolecznej wyznaczonego przez M-G
Osrodek Pomocy Spotecznej
3) 2 przedstawicieli Sycowskiego TBS Sp. z 0. o. wyznaczonych przez Zarzad
Spotki.
3. Czlonkami komisji nie moga by¢ cztonkowie Rady Nadzorczej.

§ 16
Projekt listy osob zakwalifikowanych przez komisj¢ do zawarcia umowy najmu podlega

niezwlocznie ogloszeniu przez Zarzad Sycowskiego TBS Sp. z o. o. na tablicy ogloszen w
siedzibie Spétki na okres 14 dni.



§17

1. Osoby, ktérych wnioski nie zostaly uwzglednione przez komisjg, moga skiadaé
odwotanie do Zarzadu na adres Spoiki w terminie 14 dni od dnia ogloszenia listy.

2. Odwotania ztozone po uptywie terminu, o ktérym mowa w ustgpie 1 nie podlegaja
rozpatrzeniu.

3. Zarzad rozpatruje odwolania pod katem zgodnodci z postanowieniami niniejszego
Regulaminu,

4. W przypadku uzasadnionego odwotania, wynikajacego z naruszenia obowiazujacych
zasad, warunkéw lub procedur, Zarzad przekazuje liste komisji do ponownego
rozpatrzenia,

§18

Ostateczna lista 0sGb zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych podlega ogloszeniu
przez Zarzad w sposéb okreslony w § 16.

VIII ZAWIERANIE I ROZWIAZYWANIE UMOW NAJMU
§19

1. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawiera sie tylko z osobami umieszezonymi na
liscie zatwierdzonej przez Zgromadzenie Wspélnikow.

2. Zawarcie umowy uzaleznia si¢ od wplacenia kaucji w wysokosci 1 terminie
okreslonym przez Zarzad Sycowskiego TBS Sp. z 0. o.

3. Umowe najmu zawiera na czas nieoznaczony, chyba ze Najemca zada jej zawarcia na
czas oznaczony.

4. Z osobami okreslonymi w § 6 ust. 2 pkt. 1 umowy najmu zawiera si¢ na czas
oznaczony z mozliwoécia ich przedhuzenia.

S. Integralng czg$é umowy stanowi Regulamin uzytkowania lokali mieszkalnych w
zasobach Sycowskiego TBS Sp. z o. o.

§20
Rozwigzanie- wypowiedzenie Umowy najmu nastgpuje w nastgpujacych przypadkach:

1. Jezeli Najemca nie ztozyt deklaracji, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 pkt. 1 Regulaminu, w
wyznaczonym terminie.
Wypowiedzenie nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci na 3 m- ce
naprzéd na koniec m- ca kalendarzowego.

2. Jezeli Najemca wykazat w deklaracji dochody przekraczajace wysokogé okreslong w §
S ust. 2,



